UCHWALA NR XXV1/237/2021
RADY GMINY FRYSZTAK
z dnia 26 lutego 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow aktywnosci gospodarczej |
W miejscowosci Twierdza w Gminie Frysztak.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.)

Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1.
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow aktywnosci gospodarczej | w miejscowosci Twierdza w Gminie Frysztak.

§2.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie obszar potozony
w centralnej czg$ci gminy w miejscowosci Twierdza, pomig¢dzy rzeka Wistok i linig kolejowa
nr 106 Rzeszow Gtowny - Jasto, w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym
do niniejszej uchwaty linig przerywang koloru czarnego.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Frysztak.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Elektronicznie

J a Ce k podpisany przez

Jacek Krél

Krél Data: 2021.03.12

12:03:20 +01'00'



UZASADNIENIE

Teren przeznaczony do objecia opracowaniem miejscowego planu obejmuje obszar
o powierzchni okoto 3,37 ha, potozony w centralnej cze$ci gminy w miejscowosci Twierdza,
pomigdzy rzeka Wistok i linig kolejowg nr 106 Rzeszow Gtowny - Jasto. Analizowany teren
nie jest objety ochrong konserwatorska ani tez nie przylega do terenu objetego ochrong
konserwatorskg. Znajduje si¢ poza obszarami goérniczymi, poza obszarami zagrozonymi
osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi. Teren
usytuowany jest w granicach otuliny Czarnorzecko -Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego,
sasiaduje bezposrednio z obszarem Natura 2000 Wistok Srodkowy z Doptywami. Znajduje sie
réwniez w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Dolina rzeki Wistok nr 432. Na
przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Teren stanowi wiasno$¢ prywatng. Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest przede wszystkim koniecznoscia
uporzadkowania terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz stworzenia mozliwos$ci
lokalizacji nowej zabudowy, ktore pozwola w sposdb zorganizowany, uwzgledniajac tad
przestrzenny, okresli¢ warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Z uwagi na
dynamiczny rozw6j zabudowy na przedmiotowym obszarze, zaistniala koniecznos$¢
wprowadzenia kompleksowych rozwigzan przestrzennych, co uporzadkuje istniejaca
1 projektowang zabudowe. Funkcjonowanie planowanej zabudowy w uporzadkowany sposob
pozwoli na kontynuacj¢ dotychczasowych funkcji. Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty w
sprawie przedmiotowego planu jest w pelni uzasadnione.
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Rady Gminy Frysztak
Z dnia 26 lutego 2021 r.

OZNACZENIA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU
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WYKAZ MATERIALOW
ZWIAZANYCH Z PODEJMOWANIEM UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ 1
W MIEJSCOWOSCI TWIERDZA W GMINIE FRYSZTAK

Frysztak — luty 2021 r.



SPIS TRESCI

CZESC OPISOWA
ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK

ZAKRES NIEZBEDNYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

PODSUMOWANIE

CZESC GRAFICZNA
ZALACZNIK GRAFICZNY PRZEDSTAWIAJACY GRANICE OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU - zatacznik nr 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - zalacznik nr 2

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - LEGENDA — zalacznik nr 3



. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Whiosek dotyczacy przystapienia do sporzadzenia mpzp:

Zmiana przeznaczenia terenu wskazanego do opracowania planu miejscowego wynika z
art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory wskazuje,
iz w celu wustalenia przeznaczenia terendw oraz okre§lenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stan faktyczny terenu:

Przedmiotowy teren potozony jest w centralnej cz¢$ci gminy w miejscowosci Twierdza,
pomiedzy rzeka Wistok i linig kolejowa nr 106 Rzeszéw Gtowny - Jasto.

Teren jest zainwestowany obiektami ustugowymi oraz produkcyjnymi o zréznicowane;j
formie architektonicznej.

Powierzchnia terenu wynosi okoto 3,37 ha.

Stan prawny terenu:

Analizowany teren nie jest objety ochrong konserwatorskg ani tez nie przylega do terenu
objetego ochrong konserwatorska. Znajduje si¢ poza obszarami goérniczymi, poza
obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych 1 nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi. Teren usytuowany jest w granicach otuliny Czarnorzecko -
Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego, sasiaduje bezposrednio z obszarem Natura 2000
Wistok Srodkowy z Doplywami. Znajduje si¢ rowniez w zasiggu Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Dolina rzeki Wistok nr 432.

Na przedmiotowym terenie nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Teren stanowi wlasnos$¢ prywatna.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podyktowane jest przede wszystkim koniecznos$cig uporzagdkowania terenow zabudowy
ustugowej 1 produkcyjnej oraz stworzenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, ktore
pozwola w sposob zorganizowany, uwzgledniajac tad przestrzenny, okres§li¢ warunki i
zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Z uwagi na dynamiczny rozwdj zabudowy na przedmiotowym obszarze, zaistniala
koniecznos¢ wprowadzenia kompleksowych rozwigzan przestrzennych, co uporzadkuje
istniejaca 1 projektowana zabudowe. Funkcjonowanie planowanej zabudowy w
uporzgdkowany sposob pozwoli na kontynuacje¢ dotychczasowych funkcji.



Il. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK
na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)

Ustalenia dla obszaru w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy Frysztak Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Frysztak,
uchwalone uchwatq nr XI1I/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r.
z pozniejszymi zmianami.

Teren wnioskowanego planu miejscowego wedtug Studium lezy m.in. w:
e terenach zabudowanych (do zachowania).

Cele rozwoju Gminy, wg Studium:

Cele rozwoju przestrzennego zdeterminowane sg ustaleniami wynikajacymi z
ustanowienia 1 objgcia obszaru calej gminy Czarnorzecko-Strzyzowskim Parkiem
Krajobrazowym i jego otuling.
W zwiazku z powyzszym gtownym celem rozwoju gminy jest podporzadkowanie si¢
nakazom 1 zakazom wynikajacym z ustanowienia przepisu szczegdlnego przy
jednoczesnym tworzeniu warunkéw i szans dla racjonalnego gospodarowania w tym:
- dla rozwoju funkcji gospodarczych bazujacych na zasobach przyrody, ktore nie
naruszylyby naturalnego uktadu struktur przyrodniczych oraz estetyki krajobrazu,
- dla rozwoju produkcji bazujacej na zasobach przyrody,
- dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i handlu, w tym stuzacych obstudze
komunikacji, ruchu turystycznego, wypoczynku i rekreacji, W sposob
zapewniajacy ochrong srodowiska przyrodniczego i ochrone dobr kultury.

Z uwagi na to, ze Studium wskazuje lokalizacje zabudowy o planowanej funkcji
uslugowej i produkcyjnej na analizowanym obszarze, stwierdza sie,
Ze przewidywane rozwigzania planu beda zgodne z polityka przestrzenng okreslong
w Studium.

I11. ZAKRES NIEZBEDNYCH PRAC PLANISTYCZNY CH na podstawie art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 293 z pé6zn. zm.)



1. Przygotowane s3 materialy geodezyjne, niezbedne do opracowania planu
miejscowego.

2.  Zakres niezbednych prac planistycznych:

Stosownie do przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

niezbgdne jest:

- nabycie map: zasadniczej oraz ewidencji gruntow

- nabycie wypisow z ewidencji gruntow,

- sporzadzenie ekofizjografii podstawowej,

- sporzadzenie inwentaryzacji urbanistycznej,

- sporzadzenie projektu planu,

- sporzadzenie prognozy oddziatlywania na srodowisko,

- opracowanie propozycji rozstrzygni¢gcia o sposobie realizacji ewentualnych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych
gminy,

- sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych.

W trakcie sporzadzania planu miejscowego, niezbedne bedzie przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko - stosownie do wymogow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 283, z pdézn. zm.).

3.  Przewidywane koszty sporzadzenia planu:
- opracowanie ekofizjograficzne,
- prognoza oddzialywania na srodowisko,
- wynagrodzenie urbanisty,
- ogloszenie platne w prasie miejscowej,
- wynagrodzenie komisji urbanistyczno — architektonicznej.

4.  Przewidywane skutki prawne i finansowe uchwalenia planu:
- koszty realizacji lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu,
- w przypadku zbycia dziatek przez prywatnych wiascicieli w terminie 5 lat od
uchwalenia planu — optata wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci (stosownie
do art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

IV. PODSUMOWANIE



W wyniku dokonanej analizy uznaj¢ potrzebe wystapienia do Rady Gminy Frysztak
z wnioskiem o podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow aktywnos$ci gospodarczej I w

miejscowosci Twierdza w Gminie Frysztak
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ZAELACZINIKNR 1
ZALACZNIK PRZEDSTAWIAJACY GRANICE OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Skala1:2 000

OZNACZENIA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU

PR G T




ZALACZNIK NR 2
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK.
OZNACZENIA RYSUNKU STUDIUM pn. "STRUKTURA
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA"
Skala1:20 000

OZNACZENIA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO

=D aED e
PROJEKTEM PLANU

Zalacznik zostal wykonany na fragmencie kopii rysunku Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Frysztak (uchwata nr
XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6Zniejszymi
zmianami). Plansza pn. ,Zalacznik nr 2 Struktura funkcjonalno - przestrzenna”
wykonanego w skali 1:20 000,



ZALACZNIKNR 3
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FRYSZTAK.
OZNACZENIA RYSUNKU STUDIUM pn. "STRUKTURA
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA"

T N PR e N RS 7Y

STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
“IGMINY FRYSZTAK

STUDIUM
: UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

gminy FRYSZTAK

% I ZMIANA STUDIUM
j ~TYTUL PLANSZY: STRUKTURA FUNKCIONALNOQ -
: PRZESTZENNA = SKALA 1: 20000

TYTUL PLANSZY: STRUKTURA FUNKCJONALNO-

PRZEWIDZIANY DO ZABUDOWY

{P e (DZIALALNOSC GOSPODARCZA 1 HANDEL)
I ZMIANA STUDIUM
OZNACZENIA Il ZMIANY STUDIUM:

E=——= GRANICA OBSZARU OBIETEGO ZMIANA.

-PRZESTRZENNA GMINY ;

ek OZNACZENIA 1 ZMIANY STUDIUM:
LEGENDA: P}\ E TEREN OBJETY 1 ZMIANA STUDIUM
s ams GRANICA GMINY 3|06 H WPROWADZONO NOWY OBSZAR

cmme= ORIENTACYJNE GRANICE OBSZAROW
O USTALONYCH | POSTULOWANYCH
FUNKCJACH PRZESTRZENNYCH

OBSZARY ROLNE W TYM:

SN STANOWIACE ROLNICZA PRZESTRZEN o LG pravowanyprzesviowy orzocs :
; " PRODUKCYJNA CHRONIONE PRZED ZMIANA i Y SOKOPRE-HY PN700 REL e ; :
UZYTKOWANXA ’1 e POGQRS.KA VYOLA WRAZ Z PASEM TECHNICZNYM ¥
PROPONOWANE DO ZALESIEN | ZADRZEWIEN e« GRANICA REZERWATOW ISTN.
PROPONOWANE DO ZAGOSPODAROWANIA £ smeiw  GRANICA CZARNORZECKO-STRZYZOWSKIEGO
TURYSTYCZNEGO i3 PARKU KRAJOBRAZOWEGO ’a
PROPONOWANE DO LOKALIZACJ £ GRANICE OBSZAROW WARTOSCIOWYCH P
WYSYEISHA SMIEC! POD WZGLEDEM KULTUROWYM, W TYM : i
¥7777%  OBSZARY ROLNE | LESNE STANOWIACE R s R i
i AT STREFA “B” ZACHOWANYCH ELEMENTOW !
ZABYTKOWYCH i
OBSZARY ROLNO-OSADNICZE SZCZEGOLNIE STREFA “E” EKSPOZYC.I ZABYTKOWEGO zESpocu |
PREFEROWANE DO ROZWOJU AGROTURYSTYKI . @l STREFA “OW” OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNYCH %
OBSZARY ZABUDOWANE (DO ZACHOWANIA !
PRGEENSS ' ! aua: PROJEKTOWANE LINIE PRZESYLOWE f
OBSZARY ZABUDOWANE WYMAGAJACE " WYSOKICH NAPIEG i
PRZEKSZTALCEN FUNKCJONALNYCH | REHABILITAC e y
OBSZARY PRZEWIDZIANE DO ZABUDOWY ot ORI SRR i
OBSZARY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA, | g ISTNIEJACY UKLAD KOMUNIKAC| DROGOWE.S N
WYNIKAJACA Z POTRZEBY ZASPOKAJANIA POTRZEB | . i :

MIESZKANIOWYCH WSPOLNOTY SAMORZADOWEJ : CINO| PROJEKTOWANE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

RZEKA WISLOK Z DORZECZEM

e R LR T O R A S Y

Il ZMIANA STUDIUM
OZNACZENIA Il ZMIANY STUDIUM:

TERENY USLUG OSWIATY | KULTURY

i TERENY CMENTARZY ORAZ KIERUNEK ICH
—— — __POSZERZENIA

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEY
ORAZ OBSLUGH PRODUKCJI W GgSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH LUB OGRODNICZYCH

Zalacznik zostal wykonany na fragmencie kopii rysunku Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Frysztak (uchwata nr
XIII/108/99 Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6Zniejszymi
zmianami). Plansza pn. ,Zalacznik nr 2 Struktura funkcjonalno - przestrzenna”
wykonanego w skali 1:20 000,
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