UCHWALA NR V1/49/2019
RADY GMINY FRYSZTAK

z dnia 28 marca 2019r.

W sprawie zasad obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Gminy
Frysztak stuzebnosciami gruntowymi i przesylu,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz. U. z 2019 1. poz. 506) art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. z p6zn.2204 zm.), art. 285 1 305!
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r.
poz. 1025)

Rada Gminy we Frysztaku uchwala co nastepuje:

§1.

Wyrazi¢ zgode na obcigzanie nieruchomosci stanowiacych wlasnosé Gminy Frysztak
ograniczonymi prawami rzeczowymi W postaci stuzebnosci gruntowych oraz
stuzebnosci przesytu na zasadach okreslonych w Zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

Obcigzanie nieruchomosdci stuzebnosciami gruntowymi i przesylu na zasadach
odmiennych wymaga odrebnej uchwaty Rady Gminy.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Frysztak.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr VI/49/2019

z dnia 28 marca 2019 .

w sprawie zasad obciazania nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Frysztak
stuzebnosciami gruntowymi i przesytu

Zasady ustanawiania sluzebnosci gruntowych i przesylu

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.
Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1. Stuzebnosci gruntowej, nalezy przez to rozumiec: prawo Przechodu, przegonu, oraz
przejazdu w oznaczonym zakresie oraz prawo urzgdzenia drogi na nieruchomosci
obciazonej, na rzecz wladciciela nieruchomosci wiadnacej, ktéra nie posiada dostepu
do drogi publicznej,
2. Stuzebnosci przesyhu, nalezy przez to rozumie¢: prawo polegajace na korzystaniu
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem
urzadzenia znajdujacego si¢ na tej nieruchomosci lub zgodnie z przeznaczeniem
urzadzenia majacego by¢ wybudowanym na nieruchomosci,
3. Urzadzeniu, nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do doprowadzania lub
odprowadzania plynéw, pary. gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia
podobne, niezbedne do korzystania z tych urzadzen,
4. Przedsigbiorcy, nalezy przez to rozumie¢ wlasciciela urzadzen,
5. Nieruchomosci, nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$é w rozumieniu art. 46
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny, stanowiaca wilasnos¢ Gminy
Frysztak lub pozostajaca w jej posiadaniu,
6. Nieruchomosci obcigzonej, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é stanowiaca
wiasno$¢ Gminy Frysztak lub pozostajacg w jej posiadaniu, na ktorej ustanowiono
shuzebnos¢,
7. Nieruchomosci wiladngcej, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé stanowiaca
wlasnos¢ osoby na rzecz ktdrej stuzebnosé zostala ustanowiona.

§2.
Podstawe  gospodarowania  nieruchomosciami  stanowig  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje 0 warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Frysztak oraz inne przepisy prawa.



§ 3.

W sprawach gospodarowania nieruchomosciami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204
z pézn. zm.) a takze z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny, oraz wedlug zasad okreslonych w niniejszej Uchwale, organem
reprezentujagcym Gmine Frysztak, jest Wojt Gminy Frysztak.

Rozdzial 2.
Zasady ustanawiania stuzebnosci gruntowych

§ 4.

1.W¢jt Gminy Frysztak moze obcigzy¢ nieruchomosé stuzebnoscia gruntowa na rzecz
wlasciciela nieruchomosci, ktdra w mysl art. 145 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny, nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do
nalezacych do tej nieruchomosci budynkdow.
2. Obciazenie stuzebnoscig gruntowa musi nastapi¢ z uwzglednieniem potrzeb
nieruchomosci nie majacej dostgpu do drogi publicznej oraz z najmniejszym
obciazeniem gruntéw Gminy Frysztak, przez ktore droga ma prowadzié.
3. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej nie moze utrudniaé korzystania
z nieruchomosci obcigzonej oraz nie moze powodowal utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
a w przypadku jego braku nie moze by¢ sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi
Gminy Frysztak
4. Sluzebnos¢ gruntowa moze by¢ ustanowiona, jezeli jest to niezbedne oraz
gospodarczo, spolecznie i ekonomicznie uzasadnione i nie utrudnia wykonywania
zadan wlasnych Gminy Frysztak.
5. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig gruntows nastepuje za wynagrodzeniem,
platnym jednorazowo na rzecz Gminy Frysztak. Wysokos¢ wynagrodzenia z tytutu
obciazenia nieruchomosci stuzebnoscia gruntowa okresla Wéjt Gminy Frysztak
w formie zarzadzenia na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem ust. 6.
6. Wysokos¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 5 nie moze byé nizsza niz
roznica pomigdzy wartoscia nieruchomos$ci przed ustanowieniem shuzebnosci
a wartoscia nieruchomosci obciazone;j.
7. Obciazenie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi, moze nastapié¢ nieodplatnie
jezeli:

1) nastgpuje wzajemne ustanowienie stuzebnosci migdzy tymi samymi stronami,

2) obcigzana nieruchomos$¢ jest lub bedzie przedmiotem wkiadu niepienieznego

(aportu), wnoszonego przez Gmine Frysztak,

3) nastgpuje na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych posiadajacych

osobowos$¢ prawnag,



4) nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa.

5) nast¢puje na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego.
8. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej, nastepowal bedzie na podstawie umowy
zawarte] w formie aktu notarialnego, ktora kazdorazowo bedzie okreslaé przebieg
stuzebnosci, szczegélowy zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej przez
wiasciciela nieruchomosci wladnacej, okres czasu na jaki zostaje ustanowiona oraz
wysokos¢ wynagrodzenia z tytulu jej ustanowienia.
9. Wiasciciel nieruchomosci wladnacej ponosi koszty ustanowienia stuzebnosci
w szczegllnosci koszty sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartosé
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci, wpisu praw nabytych do ksiegi
wieczystej oraz koszty aktu notarialnego, w ktérym wilasciciel nieruchomosci
wladnacej podda si¢ egzekucji, obejmujacego obowiazek zaplaty wynagrodzenia za
ustanowiona stuzebnos¢ gruntowa wraz z ustawowymi odsetkami ze wskazaniem
terminu wykonania obowiazku.

Rozdzial 3.
Zasady ustanawiania sluzebnosci przesylu

§5.

1. Wéjt Gminy Frysztak moze obciazy¢é stuzebnodcia przesylu na rzecz
przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego wlasno$¢ stanowia
urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny.
2. Ustanowienie stuzebno$ci przesytu nie moze utrudniaé¢ korzystania z nieruchomosci
obciazonej oraz nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego a w przypadku jego
braku nie moze by¢ sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Frysztak
3. Obcigzenie nieruchomosci sluzebnosciami przesylu, moze nastgpi¢ nieodplatnie
jezeli:

1) obcigzana nieruchomos¢ jest lub bedzie przedmiotem wkiadu niepienieznego

(aportu), wnoszonego przez Gmine Frysztak,

2) nastgpuje na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych posiadajacych

osobowos¢ prawng,

3) z ustanowione] stuzebnosci bedzie korzysta¢ Gmina Frysztak lub gminne

jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej,

4) nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa,

5) nastgpuje na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego.
4. Ustanowienie stuzebnosci przesylu, nastgpowaé¢ bedzie na podstawie umowy
zawartej w formie aktu notarialnego, ktéra kazdorazowo bedzie okresla¢ przebieg
stuzebnosci, szczegolowy zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej oraz okres
czasu na jaki zostaje ustanowiona.



5. Stuzebnos¢ przesylu moze by¢ ustanowiona jezeli jest to niezbedne oraz
gospodarczo, spolecznie, ekonomicznie uzasadnione i gdy nie utrudnia wykonywania
zadan wlasnych Gminy Frysztak.

6. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia przesylu nastepuje za wynagrodzeniem,
platnym jednorazowo na rzecz Gminy Frysztak. Wysokos¢ wynagrodzenia z tytulu
obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesylu okresla Wojt Gminy Frysztak
w formie zarzadzenia na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Wysokos¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 6 nie moze byé nizsza niz
roznica pomiedzy warto$cia nieruchomosci przed ustanowieniem stuzebnosci
a wartoscia nieruchomosci obciazonej.

8. Ustanowienie stuzebnosci przesylu, nastgpowaé bedzie na podstawie umowy
zawartej w formie aktu notarialnego, ktora kazdorazowo bedzie okresla¢ przebieg
stuzebnosci, szczegblowy zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej przez
przedsigbiorce, okres czasu na jaki zostaje ustanowiona oraz wysoko$é
wynagrodzenia z tytulu jej ustanowienia.

9. Przedsigbiorca ponosi koszty ustanowienia stuzebnosci przesylu w szczegélnosci
koszty sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnosci przesytu, wpisu praw nabytych do ksiegi wieczystej oraz
koszty aktu notarialnego, w ktérym przedsigbiorca przesylowy podda sie egzekucji,
obejmujgcego obowiazek zaplaty wynagrodzenia za ustanowiona stuzebnosé przesytu
wraz z ustawowymi odsetkami ze wskazaniem terminu wykonania obowiazku.



